Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
wzavreld v zmysle § 3 zak, ¢ 116 /1990 Zh.
o ndjme a podndime nebytoviich priestorov a podla Obéianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:

Obec Jasov
sidlo : Néamestie sv. Floridna 259/1, 044 23 Jasov
zastiipena : Maridn Dzurik — starosta obce
1CO 00 324 264
bank. spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
¢. iltu SK24 5600 0000 0004 3042 6001

ako prenajimatel (daleflen ,prenaiimatel™)

a

obchodné meno : Marianna Idéanova

miesto podnikania : Ku kachlickarni 645/3, 044 23 Jasov
zastipeny : Marianna [dédnova

1CO: 50 347 802

zapisana ; v Zivnostenskom registri pod &. 830 - 18590

ako ndjomca (dalejlen, ndjomea*)

Zmluvné strany uzavreli dneSného diia tito
zmluvu o ndjme nebytovych priestorov za nasledovnych podmienok :

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je na zdklade vypisu z katastra nehnutelnosti LV ¢&. 867, kat. uz. Jasov, obec
Jasov, okres KoSice — okolie, vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, a to pozemku pare. reg.
»C* &. 70871, vedenej ako: zastavana plocha a nidvorie o vymere 1006 m? a na nej
stojaceho domu ~ budovy so stp. & 24 nachadzajicej v Jasove na ul. Hlavna 24/108 (d’alej
aj ,,nebytovy priestor alebo ,,NP“).

2. Predmetom najmu je ast’ nebytového priestoru nachadzajiceho sa v budove so sap. &. 24
podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy.

3. Celkova plo$na vymera prenajimaného nebytového priestoru je 155 m?.

IL
Ucel najmu

1. Ukelom najmu predmetnych NP podla &lanku I. tejto zmluvy je prevadzkovanie predajne
potravin.

2. Néjomca sa zavizuje uvedené nebytoveé priestory uZivat len na uvedeny ulel podla
predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy, pripadne tieto inému prenajat’ a uzavriet
snim podngjomnt zmluvu vyluéne len spredchddzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela.



II1.
Vyska a splatnost’ ndjomného

Zmiuvné strany sa dohodli na cene za prenajom predmetnych NP spolu s pristuSenstvom
podla &lanku 1. tejto zmluvy vo vyske 10,45 €/ m?/ za kalendarny rok.

Ngomné dohodnuté v bode 1. tohoto c¢lanku zmluvy bude ndjomeca uhradzat
prenajimatelovi Stvitrocne po uplynuti prislusného kalendarneho Stvrt'roka vo vyske
404,94 € na jeho bankovy (et uvedeny v zahlavi tejto zmluvy vedeny v Prima banke
Slovensko, a.s., & udétu: IBAN: SK24 5600 0000 0004 3042 6001, a to najneskdr do 15,
diia po uplynuti pristusného kalendareho styrtroka.

Takto dohodnuté ndgjomné bude ndjomca uhradzat’ prenajimatelovi na jeho bankovy tcet
uvedeny v bode 2. tejto zmluvy s tym, Ze jednotlivé platby musia byt pripisané najneskor
v dohodnuty defi na Glet prenajimatel’a.

V pripade omeSkania s Ohradou splatného ndjomného, je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej Ciastky za kazdy den omeskania
az do zaplatenia.

V cene najmu podFPa tejto zmluvy nie s zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uZzivanim
predmetného NP (t. j. doddvka plynu, vodné astolné, elektrickej energie a odvoz
komundlneho odpadu, pripadne d’alsie sluzby). Najomea je povinny po uzavreti tejto
najomne]j zmluvy si zabezpedit’ jednotlivé odbery sdm na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je opravneny Ziadat zvySené ndjomné s ohladom na moZny pohyb cien
amieru inflacie. Zmena vySky ndjomného bude upravend formou pisomného
a oCislovaného dodatku k tejto zmluve. Podkladom na takéto tpravy vysky najomného bude
oficidlne stanovend miera inflacie oznamen4 Statistickym tiradom SR. Najomea je povinny
platit’ takto zvySené ndjomné od prvého platobného terminu po podpise pisomného
a o¢islovaného dodatku k tejto zmluve oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je rovnako oprévneny ziadat zvySené nijomné na zéklade VSeobecne
zavizného nariadenia obce Jasov prijatého jeho obecnym zastupitel'stvom, ato odo dna
nadobudnutia G¢innosti predmetného V3eobecne zavizného nariadenia. Zmena vysky
ndjomného bude upravovand formou pisomného a oéislovancho dodatku k tejto zmluve
podpisaného obom zmluvnymi stranami.

Néjomcea berie na vedomie skutoénost’, 7e na zabezpelenie nigjomného ma prenajimatel’
nehnutel’nosti zdlozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré si na prenajatej veci a patria
ngjomeovi ako aj zadrzné pravo k tymto veciam, s tym, Ze najneskor do 8 dni je povinny
prenajimatel podat’ Ziadost na prislusny sid o stpis hnutel'nych vect.

Iv.
Doba a spdsob ukoncenia najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu 5 rokov, so zaciatkom doby ngjmu odo diia 01.09.2021
do 01.09.2026.

Néjomna zmluva zanika :

- uplynutim doby ndjmu

- pisomnou vypovedou

- pisomnou dohodou zmluvnych strén

- zénikom predmetu ndgjmu

Prenajimatel’ a najomca st opravneni vypovedat tato zmluvu kedykolvek, pricom
vypovedna lehota je jednomesaéna a zafina plyndt’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudena druhe] zmluvnej strane. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze doruéovacou adresou najomecu bude adresa miesta podnikania ndjomeu, t. j.
Marianna Idéanova, Ku kachliC¢karni 645/3, 044 23 Jasov, a v pripade ak preukézatelne
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odoslant podtu sa nepodari dorudit’ na tuto adresu ndjomcu, povaZuje sa zésielka za
dorucent uplynutim 5 dnf odo dia jej odoslania.

Négjomea prehlasuje a zaroven sa zavézuje, Ze si pri ukondeni predmetného ndjomného
vztahu v akejkolvek forme nebude od prenajimatel’a Ziadat' Ziadnu finanént néhradu z
titulu vykonanych zmien v predmetnych NP, a to ani za predpokladu, Ze tym doslo k
zhodnoteniu veci.

Po ukongeni ndjmu je ndjomcea povinny vypratat’ a odovzdat’ predmetné nebytové priestory
spolu s prisiuSenstvom najneskor do 15 dnf od skonéenia ndgjmu v stave, v akom ich prevzal
s ohl'adom na primeranti mieru opotrebenia. Za obdobie od skongenia najmu do skutoéného
vypratania prenajatého nebytového priestoru najviac viak za obdobie 15 dni, je povinny
najomea zaplatit’ thradu, ktord sa urdi ako pomernd &ast’ splatky ndjomného. Ak ngjomca
nevyprace nebytovy priestor do 15 dnf od skongenia ndjmu, prenajimatel’ mu méZe za kazdy
d’al3{ defi omeSkania s plnenim tejto povinnosti vytidtovat’ zmluvnd pokutu vo vyske 33,-€.
V takomto pripade je ndjomea povinny zmbuvni pokutu prenajimatel’ovi na jeho pisomna
vyzvu zaplatit’.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomca je opravneny uzivat’ uvedené NP len na tcel, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomea nesmie uvedené NP prenechat bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a do uZivania tretim osobam.

oprav predmetnych NP, ind¢ zodpoveda za vzniknutt kodu, ako aj za $kodu vzniknutd
svojim nedbanlivostnym konanim.

Najomea je povinny si sam hradit’ drobné opravy v NP stvisiace s jeho uZivanim, ako aj
néklady spojené s beznou GdrZbou NP (napr. oprava zamkov, batérii, rozbitych okien atd’.).
Néajomca zodpoved4 za dodrziavanie predpisov o protipoZiarnej ochrane a vybavenie
predmetnych NP hasiacim zariadenim, ako aj za Skodu spdsobent v désledku ich porugenia.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenajimané nebytové priestory ma poistené proti beznym
Zivelnym pohromdm, pridom ndjomca je oprdvneny si poistit svoje hnutelné veci
a zariadenia umiestnené v prenajimanych nebytovych priestoroch.

Néjomca mdze vykonat podstatné zmeny a stavebné (pravy v predmetnych NP len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a a prislusného stavebného tiradu.
Néjomcea je zodpovedny za &istenie vstupnych a prilahlych chodnikov k predmetnému NP,
vratane ich zimnej (drzby a zodpoved4 za pripadne kody na majetku a zdravi tretich 0sob,
ktoré vzniknii z ddvodu zanedbania tejto povinnosti.

Néajomca je povinny umozZnit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych NP za aéelom kontroly
spdsobu a Ui¢elu ich vyuZivania. V pripade havérie je povinny bezodkladne po vyrozumeni,
umoZmit’ prenajimatelovi pristup k zariadeniam a rozvodom v priestoroch predmetnych NP.
Inak zodpoveda za Skody, ktoré vznikli nesplnenim tejto povinnosti.

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel je povinny pocas doby ngjmu zabezpedit’ jeho nerufeny vykon.

Prenajimatel’ md pravo vykonat® kontrolu, ¢i sa NP wZivaja riadnym spésobom a v stlade s
G¢elom ndjmu podla tejto zmluvy,

Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu, poSkodenie alebo znifenie hnutelného majetku
n4jomeu, ktory sa nachadza v priestoroch predmetu ngjmu.

3



VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
zverejnenim predmetnej zmluvy na Gradnej tabuli prenajimatela a jeho webovom sidle.

2. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' len formou pisomného dodatku,
schvaleného a podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisom tejto zmluvy sa ruSia vSetky predchéadzajice
pisomné vyhotovenia ndgjomnych zmliv ako aj tistne dohovory medzi zmluvnymi stranami.

4. NeoddeliteI'nou sutast'ou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu

podla tejto zmluvy.

T4to zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdrzi kazda zmluvna strana.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuji.

A

V Jasove, 31.8.2021

Prenajimatel : Ndjomea :

Ob
V Zi

Marianna Idé&



